Naturgenopretning er godt nyt ikke bare for dyrene, men ogsa for
husejerne. Huspriserne stiger nemlig markant, nar der er at@raik’Fi.ve
naturomrader i naerheden. Det kan blive tilfeeldet for B@IIing'S-é imellem
Silkeborg og lkast, hvor 360 hektar vandspejl blev indviet i maj i ar -
netop som et resultat af naturgenopretning udfert af Skov- og Natur-
styrelsen.

Boelling Se er et eldorado for vandfugle, og allerede nu er den
sjeldne Sorthalsede Lappedykker blevet set i omradet. Seen er om-
givet af enge, hvor greessende kvaeg skal holde vegetationen nede, og
pa den nordlige bred er der en rest tilbage af den gamle hejmose, en
sjzelden naturtype i Danmark. Fiskene, regner man ogsa med, vil
komme af sig selv fra Skygge A, som Bolling Se har afleb til. Der er in-
tet tilleb til seen, hvis vand dels kommer fra kilder i jorden, dels fra

regnvand og de omgivende marker.
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sejlads og fiskeri delvist tilladt

Allerede for flere tusinde ar siden var Bolling Se en attraktiv adresse. Tol-

lundmanden og Ellingpigen boede ved seens bredder, hvor der er fundet
mange spor pa mange bopladser. Den se, som i dag er genskabt, er vaes-
entlig storre end de 140 hektar, som Belling Se fyldte fra bondestenalde-
ren frem til 1870. Her begyndte man nemlig at udnytte terven omkring

seen, og udgravningerne @ndrede omradet vasentligt. | dag er Belling So

cirka 360 hektar stor, og der er 12 kilometer at g3, hvis man vil hele vejen
rundt om seen. Sejlads og fiskeri er tilladt i den vestlige side af seen, men
permanente regler for menneskers brug af seen er endnu ikke vedtaget.

Laes mere i folderen "Bolling Se - hvor fortid og nutid medes”. Den kan
hentes pa Skov- og Naturstyrelsens hjemmeside: www.skovognatur.dk
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- Tidligere havde de fleste her
omkring bare sma kikkerter,
men nu har folk virkelig faet
nogle kikkerter, der vil

noget. Det er et tegn pa, at

soen er noget, der interes-
serer folk, siger Kai Pape.

Svaler suser lavt hen over grusvejen og
Bolling Sg, der streekker sig bla forude.
Totter af siv og dunhammer stikker op af
det lave vand, som gennemblagder jorden
ved bredden, s& uforberedte vandrere
kan redde sig en vad sok.

Tre hgjspeendingsmaster, der haevet pa
sma ger, trackker ledninger tvaers over
sgen, er det eneste, der vidner om, at
omradet her for kort tid siden s& ganske
anderledes ud: En stor mose fyldt med
vandhuller og krat deekkede omradet.

Forst i efterdret 2004 er spen blevet
fyldt med vand og genopstaet pa det sted,
hvor den blev dannet for 12.000 ar siden.

Et emne, der har optaget beboerne i
Engesvang meget i forbindelse med gene-
tableringen af Balling Sg, er den effekt,
som det ville f& pa vurderingen af hus-
ene i byen. Forventningerne er hgje hos

Sperg befolkningen om vardisatning
Huspriser kan bruges som grundlag for undersogelser af vaerdien ved natur-

nogle, mens andre frygter, hvad stignin-
gen vil gare ved deres ejendomsskat.

Grundejeren: "Jeg haber, at det
er vores pensionsopsparing, der
ligger dernede”

Pa den sydvestlige bred af Belling Sg lig-
ger landsbyen Engesvang. Her bor Kai
Pape i en trelenget gard, bare to minut-
ters gang fra Bglling Sg. Han har boet i
Engesvang i 13 ar og driver en vinforret-
ning fra sin treleengede gard. En under-
sogelse, som Amternes og Kommunernes
Forskningsinstitution (AKF) gennem-
forte 1 2002, viste, at huse med sgudsigt i
gennemsnit er 125.000 kroner dyrere end
huse uden.

Det er godt nyt for Kaj Pape. Han ejer
nemlig ogsa et stykke jord, der ligger

genopretning, skovrejsning mv., nar skoven og naturen er etableret. Hvis

imellem Bglling So og Engesvangs by-
greense. Det har han sggt om tilladelse til
at stykke ud til byggegrunde og salge —
selvfglgelig uden at komme i karambo-
lage med fredningsgraensen. Hvor meget
Kai Pape i givet fald forventer at fa for
grundene, vil han ikke ud med.

— Jeg tror, det bliver noget med, at jeg
setter en pris, og s er den ikke til for-
handling. Jeg vil ikke seelge for enhver
pris, og jeg er i gang med at undersgge,
om man kan sette nogen begreensninger
for, hvilke typer huse der mé opfores.
Men jeg héber da, at det er vores pensi-
onsopsparing, der ligger dernede, siger
Kai Pape.

Men der er ogsa andre forandringer.
Ligesom naboerne i Engesvang har han
bemerket, at sgen tiltreekker flere men-
nesker.

— Neesten hver dag kommer der en
busfuld eller to, som skal ud og gé tur i
omrddet. I forhold til Silkeborgsgerne er
der meget mere dyreliv her. Lige nu er
det lidt in, det er et nyt sted at tage pa
udflugt, siger Kai Pape.

man skal undersege, hvad projekterne er vaerd inden de ivaerksattes, s§ ma
man sperge befolkningen. Danmarks Miljeundersegelser (DMU) har udfert et Ejendomsmagleren: "...huse pa den
projekt, hvor beskyttelse af grundvand- og drikkevand er undersegt, og Skov rigtige placering stiger i pris”

og Landskab har opgjort vaerdien af at beskytte og bevare heden i Danmark.
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Forskerne er for tiden i gang med at undersoge de samfundsmeassige vaer-
dier ved naturforvaltningsprojekter. DMU opger sammen med Amternes og
Kommunernes Forskningsinstitut vaerdierne ved naturgenopretning og be-
skyttelse af fortidsminder i St. Amose i Vestsjalland, og projekter ved-
rerende vildtpleje og nationalparker er pa vej fra Skov og Landskab.

Ejendomsmaegler Tina Poulsen fra Home
i Ikast har oplevet en stigende interesse
for at bo 1 omrédet, siden sgen er blevet
fyldt med vand.

—Jeg har haft en del forespargsler fra
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folk, der gerne ville kabe en grund ned
til sgen. Det der med vand i haven — det
er jo noget der virkelig rykker, forteller
Tina Poulsen.

Preecis hvor meget sgen har péavirket
huspriserne pa eksisterende huse, tor
Tina Poulsen ikke sige.

— Markedsferingsmaessigt bruger vi
sgen, og jeg er ikke i tvivl om, at de huse
der ligger pa den rigtige placering, hvor
man kan se vandet, de stiger i pris. Men
jeg tror ikke, man rigtig vil kunne se ef-
fekten for om et par ar. Priserne stiger
derude, men det gor de jo alle steder, sd
det er sveert at se, hvor meget af det, der
er pd grund af sgen, siger hun.

Naturvejlederen: "...generende, at
der ligger huse helt ned til vandet”

Men husjeegere med dremme om bade-
bro i haven skal ikke satte forventnin-
gerne for hgjt op. For omradet umiddel-
bart ned til Bglling Sg er fredet.

— Det har hele tiden veeret tanken, at
man gerne ville lade naturbeskyttelse og
naturoplevelse ga hand i hand. For fug-
lene er det en vigtig ting, at der er en
breemme af ubrudt land med tagrer, krea-
turgreessende enge og et ”blat band”, en
zone hvor jorden er meget vad ned til
sgen. For dem, der gerne vil nyde natu-
ren, vil det veere generende, at der ligger
huse helt ned til vandet. Derfor har man
fastlagt en fredningsgreense rundt om
sgen, forteller Torben Bageskov, natur-
vejleder fra Skov- og Naturstyrelsen i
Feldborg Statsskovdistrikt.

Den sjeldne Sorthalsede Lappe-
dykker, som er set ved Bolling So

Stigende priser er en
generel tendens

Der er flere grunde til at gleede sig, hvis man som

husejer har udsigt til naturgenopretning i sit omrade.

Det er ikke kun fuglene, der kommer pa den grenne gren, nar et om-
rade bliver naturgenoprettet. Nar livskvaliteten stiger for dyrene, folger
huspriserne med opad for de husejere, som bor i nerheden af det
genoprettede omrade.

- Vores erfaring er, at priserne stiger. Det er, hvad vores medarbej-
dere rundt omkring i landet fortzeller, siger Mikael Kirkebaek fra Skov-
og Naturstyrelsen.

Han bliver blandt andet bakket op af en undersegelse, som Bo Jel-
lesmark Thorsen fra Skov og Landskab ved Den Kgl. Veterinzr- og
Landbohejskole var med til at lave i forbindelse med et skovrejsnings-
projekt i True skov naer Arhus. Her steg boliger, der I8 mindre end 200
meter fra det naturgenoprettede omrade, med op til 30 procent. Vel
at maerke efter at der var taget hejde for den generelle stigning pa
ejendomsmarkedet. Bo Jellesmark Thorsen fra Institut for skov og
landskab har veeret med til at udarbejde projektet og andre af samme
slags. Han er ikke i tvivl om, at 100 meter til skov eller vand er penge
vaerd.

- Det at kunne ga en tur med sin hund eller komme en tur i skoven,
det vil folk gerne betale for. Det betyder meget, at der er let adgang
til naturomradet. Lengere vk end 500-600 meter falder betalingsvil-
jen for det meste sa meget, at man ikke kan maerke en effekt, siger Bo
Jellesmark Thomsen.

Undersogelsen fra True star ikke alene. Amternes og Kommunernes
Forskningsinstitution (AKF) lavede i 2002 en stor undersegelse af hus-
priserne i forbindelse med nzrhed til skov og vand. De undersegte
blandt andet et skovrejsningsprojekt ved Drastrup naer Alborg. Her var
huse, der blev solgt efter skovrejsningen, i gennemsnit 237.000 kroner
dyrere end huse, der blev solgt fer. | forbindelse med konkrete projek-
ter som for eksempel Skjern A er huspriserne blevet indsamlet til brug i
en cost-benefit-analyse. Nar huspriserne ofte indgar her, er det fordi,
de giver et handgribeligt billede af, hvad naturen er vaerd for danskerne
i kroner og erer.

Alle steder ses en stigning i husenes pris, efter at tallene er renset for
den generelle stigning i huspriserne. Hvor meget husene stiger, og hvor
langt vk fra det naturgenoprettede omrade stigningen kan ses, af-
haenger af det omrade, husene befinder sig i. Er der langt til andre na-
turoplevelser og kort til sterre byer, sa bliver effekten staerkere og kan
maerkes lengere vaek.
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